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乐昌市旧城区控制性详细规划——乐昌市公主下路

（市检察院东侧）地块管理图则（调整）摘要

一、背景

《乐昌市公主下路（市检察院东侧）地块控制性详细规划》经乐昌市人民

政府于 2017 年 4 月 7 日批准同意。

乐昌市政府为打造我市“一江两岸”环境，市住建局提出，该地块须与东

侧的正升华府和锦江花园保持一致，退让公主下路道路红线距离 12 米。在建

筑退让道路红线 12 米后，可布局建筑的土地面积较原审批方案减少约 500 平

方米，为保证项目建筑总量不变，优化城市建筑天际线，拟在建筑退让道路 12

米后，调整该地块建筑限高。

二、规划范围

本次建筑限高调整地块位于公主下路（市检察院东侧），处于乐昌市旧城

区控制性详细规划范围内东南部的开发区现代商住片区，临近城市门户次中心，

南边沿武江生态景观带。

规划总用地面积 6744 平方米。

三、现状情况

土地利用现状：项目所在地地块处于待开发状态，已进行土地平整。

道路交通现状：项目基地依托公主下路（20m）实现对外交通，其余道路

尚未成系统。

四、用地规划

规划总用地面积 6744 平方米，其中城镇建设用地面积 6744 平方米。

五、道路交通规划

规划地块保持以公主下路为主要交通干道实现对外交通联系。



2

六、原控规指标

根据《乐昌市公主下路（市检察院东侧）地块控制性详细规划》，规划用

地性质为商住用地，容积率 1.0＜容≤3.5，建筑密度≤30％，建筑限高≤45 米，

绿地率≥30%。

七、控规调整的必要性

（1）市住建提出，该项目退让公主下路道路红线距离须与东侧的正升华府

和锦江花园保持一致，由之前退让 5m 调整为退让 12m，为保证建筑总量不变，

调整建筑限高，即缩小建筑体量，向上发展。

（2）西侧检察院高度为 46m，东侧正升华府高度为 100m，通过调整本

项目的建筑限高，柔和了公主下路沿线建筑天际线，形成有层次感及协调统一

的一道靓丽的滨江风景线。

八、规划调整内容

（1）建筑限高调整：乐昌市公主下路（市检察院东侧）地块控制性详细规

划的建筑限高由≤45 米调整为≤60 米，其他规划指标保持不变。

（2）建筑退让公主下路道路红线由 5 米调整至 12 米。

（3）增加条文说明：地块内临江建筑高度不得高于 44.3 米；地块内建筑

面向检察院一侧不得设有窗户和阳台。
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